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1. Planungsgegenstand und -ziele

1.1 Ausgangslage

Das Planungsvorhaben bezieht sich auf das gesamte Gemeindegebiet Bolli-
gen. Die Gemeinde Bolligen liegt norddstlich der Stadt Bern und gehort ge-
mass kantonalem Richtplan 2030 zum Raumtyp ,Urbane Kerngebiete der
Agglomerationen®. Neben der gleichnamigen Ortschaft Bolligen befinden
sich innerhalb der Gemeinde u.a. die Dorfschaften Habstetten, Flugbrunnen,
Bantigen, Ferenberg und Geristein (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1 Geografische Ubersicht des Planungsvorhabens (Quelle: swisstopo)

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Bolligen, bestehend aus
dem Zonenplan 1 Siedlung (ZP1), dem Zonenplan 2 Landschaft (ZP2) und
dem Baureglement (BR), wurde am 16. Dezember 2008 von der Gemeinde-
versammlung beschlossen und am 30. Mé&rz 2010 vom Kanton Bern ge-
nehmigt.

1.2 Handlungsbedarf aufgrund libergeordneten Rechts

Im Jahr 2008 hat der Regierungsrat des Kantons Bern den Beitritt zur inter-
kantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
beschlossen. Die Umsetzung der IVHB wird mit der Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3) geregelt. Ge-
mass Art. 34 Abs. 1 BMBV missen die Gemeinden ihre baurechtliche
Grundordnung bis am 31. Dezember 2020 an die neuen Messweisen und
Begriffe anpassen. Die Gemeinden wurden diesbezlglich erstmals im Okto-
ber 2011 durch ein Schreiben des Amts fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) informiert.

Die Gemeinde Bolligen hat noch keine Gewasserrdume gemass Gewasser-
schutzgesetz (GSchG) festgelegt. Die Gewasserschutzgesetzgebung des
Bundes verlangt neu, dass bei sdmtlichen Gewassern ein Gewasserraum
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nach bundesrechtlichen Vorgaben ausgeschieden wird. Die neuen Vorschrif-
ten sind direkt anwendbar und seit dem 1. Januar 2011 (Gewasserschutz-
gesetz, GSchG) bzw. seit dem 1. Juni 2011 (Gewasserschutzverordnung,
GSchV) in Kraft. Der Auftrag gemass Artikel 36a GSchG kann im Kanton
Bern seit dem 1. Januar 2015 vollzogen werden. Die dafur notwendigen
kantonalen Rechtsgrundlagen sind mit der Revision des Wasserbaugesetzes
(WBG) geschaffen worden. Fur die Festlegung des Gewasserraumes sind wie
bisher die Gemeinden zustandig. Es ist inre Aufgabe, die Vorschriften zur
Ausscheidung des Gewasserraumes grundeigentiimerverbindlich in Zonen-
plan und Baureglement umzusetzen. Der Bund hat dafir eine Einflhrungs-
frist bis 31. Dezember 2018 gesetzt.

Aufgrund der obengenannten Anderungen im libergeordneten Recht hat sich
die Gemeinde Bolligen dafur entschieden die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBV) im Baureglement umzusetzen und die Gewasserraume
festzulegen. Aufgrund der bevorstehenden Fristen wird die Anderung des
Baureglements und die Festlegung der Gewasserraume in einer Teilrevision
angegangen.

Planungsbehdérde ist der Gemeinderat Bolligen. Die Planungskommission
begleitet die Planungsarbeiten und das Planungsbiro BHP Raumplan erar-
beitet im Auftrag der Gemeinde die Planungsinhalte.

2. Revision Baureglement

2.1  Aufbau Musterbaureglement

Das neue Baureglement (BR) der Gemeinde Bolligen weist die Systematik
des kantonalen Musterbaureglements auf und unterscheidet zwischen den
grundeigentimerverbindlichen Vorschriften, der Hinweis- und Kommentar-
spalte. Die Reihenfolge der Bestimmungen lasst sich wie folgt zusammen-
fassen:

Zonenvorschriften

Besondere baurechtliche Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht und
Hinweis auf geltende Uberbauungsordnungen)

Bau- und Aussenraumgestaltung

Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Die Hinweise erkléren das Baureglement und einzelne Bestimmungen dar-
aus nadher. Sie haben keinen bindenden Charakter und kdnnen von der Ge-
meinde als Anmerkung auf die Praxis jederzeit Uberarbeitet werden. Aus den
Hinweisen kénnen keine Rechte und Pflichten abgeleitet werden.

Auf Wiederholungen von Ubergeordnetem Recht wird im Unterschied zum
bisherigen Reglement verzichtet. Das Baureglement regelt nur noch, was
nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Dadurch
kénnen Redundanzen vermieden und die normativen Inhalte auf das We-
sentliche reduziert werden.
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2.2  Abstimmung auf die BMBV

Mit der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
werden neue Begriffe, Definitionen und Messweisen eingefihrt. Die wesent-
lichen mit der BMBV eingefiihrten Anderungen betreffen das massgebende
Terrain, die Gebaude und Gebaudeteile, die Langen, die Hdéhen, die Ge-
schosse, Abstdnde und Abstandsbereiche und die Nutzungsziffern.

Die bisher angewandten Begriffe und Messweisen (z. B. Ausnutzungsziffern
und Gebaudehdhen) wurde mit den neuen Bestimmungen der BMBV vergli-
chen, adaptiert und umgerechnet. Gleichzeitig bot sich jedoch die Chance,
die bisher festgelegten Masse aufgrund der Praxiserfahrungen der Bauver-
waltung gesamthaft und in Bezug auf die Siedlungsentwicklung nach innen
zu hinterfragen und bei Bedarf leicht anzupassen. Zusatzliche materielle
Anderungen am Baureglement wurden nur eingefiigt, wenn das Musterbau-
reglement dies als Mindestinhalt fordert. Die wesentlichen Anderungen auf-
grund der BMBV sind nachfolgend beschrieben:

Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Geldndeverlauf
(Art. 1 BMBV).

Mit der Harmonisierung werden die Gebaudearten in Gebdude, Kleinbauten,
Anbauten, unterirdische Bauten und Unterniveaubauten unterteilt (vgl. Art. 2
ff. BMBV).

Die wesentlichen Gebaudeteile wie Fassadenflucht, Fassadenlinie, projizier-
te Fassadenlinie, vor- und rlckspringende Gebaudeteile sind definiert
(Art. 7 ff. BMBV).

Die Gebdudelange und -breite bleiben unverandert und die bisherige Ge-
baudehdhe wird neu mit der Fassadenhoéhe traufseitig (FH tr) und giebelsei-
tig (FH gi) definiert.

Die Geschosse werden in Voll-, Unter- Dach- und Attikageschoss unterteilt
(Art. 18 ff. BMBV).

Grenz- und Gebaudeabstand, Baulinien und Baubereiche werden definiert.

Bolligen hat in den Grundzonen keine Nutzungsziffer mehr festgelegt. Da die
die Ausnutzungsziffert (AZ) mit der BMBV nicht mehr angewandt wird, ist in
den Zonen mit Planungspflicht (ZPP) eine neue Nutzungsziffer einzufihren.

Die in ZPP’s definierte AZ wurde gestutzt auf die Empfehlungen des Kantons
in die Geschossflachenziffer oberirdisch2 (GFZo) umgerechnet. Da die GFZo
Flachen enthalt, die nicht an die AZ angerechnet wurden, schlagt das Amt
far Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Umrechnung der AZ in die GFZo
einen Umrechnungsfaktor zwischen 1.0 und 1.1 vor. Die Gemeinde hat sich
im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden dafir entschie-

1 Die Ausnltzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

2 Die Geschossflachenziffer oberirdisch ist das Verhaltnis der Summe aller oberirdi-
schen Geschossflachen zur anrechenbaren Grundstucksflache.
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den, diese Umrechnung mit Uberlegungen zur Siedlungsentwicklung nach
innen zu verknipfen. Diese Uberlegungen fiihrten dazu, dass zur bisherigen
AZ 10 % dazu gerechnet und auf 0.05 aufgerundet wurde.

2.3 Erganzungen im Baureglement

Nachfolgende Vorschriften wurden neu, teilweise aufgrund kantonaler Emp-
fehlung, im Baureglement aufgenommen:

Dachgestaltung Dorfzone Habstetten

Die Dachform ist ein ortsbildprédgendes architektonisches Element. Im Orts-
bild von Habstetten ist das Satteldach die vorherrschende Dachform. Diese
wird nun in den Vorschriften verbindlich festgelegt. Ein wesentlicher Teil der
Dorfzone von Habstetten liegt im Ortsbilderhaltungsgebiet und in einer kan-
tonalen Baugruppe.

Die Planungsbehdrde ist der Meinung, dass Flachdacher auf Hauptgebau-
den das Ortsbild zu stark beeintrachtigen. Sie ist sich bewusst, dass bereits
Gebdude mit Flachdach erstellt wurden. Diese geniessen den Schutz der
Besitzstandsgarantie.

Kniestockhohe

Die heutige maximale Kniewandhdhe von 1.2 m wird auf eine Kniestockho-
he von 1,5 m erhéht. Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen
der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion. Daher gilt es, den
Begriff und das Mass an die BMBV anzupassen. Die Gemeinde nimmt daher
eine leichte Erhéhung bewusst in Kauf.

Attikageschoss

Die Umsetzung der bisherigen Vorschrift «<sofern fur die Nachbarliegenschaf-
ten keine wesentlichen Nachteile entstehen» ist schwierig, da die «wesentli-
chen Nachteile» nicht definiert sind. Deshalb hat die Planungsbehdrde ent-
schieden diese Einschrankung zu streichen.

Zonen fiir 6ffentliche Nutzung

Fur die Zonen fur 6ffentliche Nutzung (Z6N) Bodenacker a, Friedhof e und
Eggweg j mussen Nutzungsmasse angegeben werden. Folgende Nutzungs-
masse werden in den entsprechenden Zonen festgelegt:

Bodenacher, Z6N a: Hohen und Grenzabstdnde geméass W2
Friedhof, Z6N e: Hohen und Grenzabstande gemass W2
Eggweg, ZON j: Hohen und Grenzabstande gemass W2

Bauweise, Stellung der Bauten

Im weitgehend unlUberbauten Gebiet sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-,
Quartier- oder Strassenbild positiv pragen. Dazu gehodren u.a.:

In den Hanglagen: Orientierung der Bauten in Richtung Tal
In der Ebene: Orientierung der Bauten parallel oder rechtwinklig zur
Strasse



Kapitel 4.1 BR

Kapitel 4.1 BR

Kapitel 4.2 BR

Kapitel 4.2 BR

Kapitel 4.3 BR

Einwohnergemeinde Bolligen e Teilrevision BR und GWR e Erlduterungsbericht 9

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes
gemass Art. 26 BR.

Fassadengestaltung

Im weitgehend unlUberbauten Gebiet sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-,
Quartier- oder Strassenbild positiv pragen. Dazu gehodren u.a.:

Die Verwendung ortsublicher Materialien und Oberflachen wie Holz, ver-
putztes Mauerwerk, Stahl, Glas und Sichtbeton;
Ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Fassadenflachen und -6ffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes
gemass Art. 26 BR.

Gestaltungsspielraum

Das Baureglement erlaubt der Baubewilligungsbehdrde unter Umstanden
Abweichungen von den Gestaltungsvorschriften zu bewilligen, wenn dies von
einer Fachberatung beantragt wird oder das Ergebnis eines qualitatssi-
chernden Verfahrens3 zeigt, dass eine bessere Gesamtwirkung erzielt wer-
den kann. Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslésungen
ermoglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bautradition im Sinne der
Bau- und Aussenraumgestaltung abweichen, jedoch in jedem Fall dem
Grundsatz der «guten Gesamtwirkung» entsprechen.

Fachausschuss Baugestaltung

In der Gemeinde Bolligen ist die Fachberatung bereits als standiger Aus-
schuss etabliert und wird durch den Gemeinderat bestellt. Zur Qualitatssi-
cherung bei Bauvorhaben wird, wie bisher und bereits in der Praxis bewahrt,
der Fachausschuss Baugestaltung beigezogen. Darin ist festgehalten, dass
die Baubewilligungsbehdrde die Fachberatung je nach Bedarf in Fallen bei-
ziehen kann, welche flr das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind
oder die, spezielle Fragen bezlglich Architektur oder Aussenraumgestaltung
aufwerfen.

Der Wunsch nach einer aus rein subjektiver Sicht besseren oder wirtschaft-
lich interessanteren Losung berechtigt jedoch nicht zum Abweichen von den
Gestaltungsvorschriften oder den baupolizeilichen Massen.

Qualitatssichernde Verfahren

Die Gemeinde foérdert die Durchfihrung von Verfahren zur Qualitatssiche-
rung. Dazu gehdren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrage
nach der SIA-Ordnungen 142 und 143 fur Architektur- und Ingenieurwettbe-
werbe sowie so genannte Workshop- oder Gutachtenverfahren.

Energievorschriften

Rechtliche Grundlage fur die Energievorschriften ist das kantonale Energie-
gesetz (KEnG). Die Gemeinde Bolligen ist gemdass kantonalem Energiegesetz

3 Solche Verfahren sind Studienauftrage, Ideen-, Projekt- und Gesamtleistungswettbe-
werbe nach SIA-Ordnung 142/143 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sowie
sogenannte Workshop- oder Gutachterverfahren.
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eine energierelevante Gemeinde und somit zur Erarbeitung eines Energie-
richtplans bis spatestens 2021 verpflichtet. Die Gemeinde Bolligen erarbei-
tet mit dem Richtplan Energie Grundlagendaten flr die umweltfreundliche
Energieversorgung, -nutzung und das Energiepotenzial.

Gemass Energieleitbild sieht das Baureglement Vorschriften fur umwelt-
freundliches Bauen und eine umweltfreundliche Energienutzung vor und
nimmt entsprechende Bestimmungen bei weiteren Revisionen / Teilrevisio-
nen auf. Zonen mit Planungspflicht, Uberbauungsordnungen, Wettbewerbe
und Ausschreibungen enthalten fir den Grundeigentimer verbindliche, wei-
tergehende Energiebestimmungen.

Im Baugesetz wird neu nicht mehr der zuldssige Hochstanteil nicht erneuer-
barer Energie in Prozent vorgegeben, sondern ein Grenzwert in kWh pro
Quadratmeter Energiebezugsflache, der sogenannte gewichtete Energiebe-
darf bestimmt. Die Gemeinde Bolligen hat die Méglichkeit diesen Grenzwert,
wie bisher den Hdéchstanteil nicht erneuerbarer Energie, gestitzt auf Art. 13
Abs. 1 Bst. b KEnG, weiter zu begrenzen.

Neue Gebdude mussen in der Gemeinde Bolligen beim gewichteten Ener-
giebedarf die kantonalen Anforderungen geméss Anhang 7 KEnV um 15 %
zu unterschreiten. Bei K-Objekten des Bauinventars (vgl. Art. 10c BauG) ist
die Zweckmassigkeit zudem durch die Kantonale Denkmalpflege zu beurtei-
len.

Gemeinsame Heizanlage

Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist eine gemeinsame
Anlage fur Heizung und Warmwasser zu erstellen. Fur Vorhaben mit mehr als
6 Wohnungen muss keine gemeinsame Anlage erstellt werden, wenn:

der Anschluss an ein Fernwarmenetz vorgesehen und sichergestellt ist
oder;

der gewichtete Energiebedarf gemass KEnV Anhang 7 um mind. 50 %
unterschritten wird oder;

alle Gebaude hinsichtlich der Gebaudehdlle zur Effizienzklasse A/A des
aktuellen GEAK gehodren oder;

Gebaude, die ein MINERGIE-P- oder MINERGIE-A Label besitzen.

Zonen mit Planungspflicht

Im Rahmen der Erarbeitung der Uberbauungsordnung oder der Uberbauung
ist der sparsamen und umweltschonenden Energienutzung Rechnung zu
tragen und ein Energiekonzept zu erarbeiten. Das Energiekonzept soll dazu
fihren, dass der Verbrauch nicht erneuerbarer Energien unter wirtschaftlich
vertretbaren Bedingungen soweit wie moéglich reduziert wird. Im Energiekon-
zept ist insbesondere darzulegen, wie die Zielsetzungen aus dem kommuna-
len Richtplan Energie (zurzeit in Erarbeitung) erreicht werden.

Lichtemissionen
Zur Vermeidung von Lichtemissionen wurden Vorschriften in das Bauregle-

ment aufgenommen. Die Vorschriften orientieren sich an den Empfehlungen
des Bundesamts fur Umwelt (BAFU).
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Ersatzmassnahmen

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Uber Ausnahmen, Bewilligungen und
Ersatzmassnahmen entscheidet die Baubewilligungsbehdrde oder die ge-
mass Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige Stelle (z.B. Regierungsstatt-
halteramt).

Kompetenzen

Die Kompetenzverteilung ermdglicht eine effiziente und zweckmassige Ab-
wicklung von unbestrittenen Baugesuchen.

2.4 Ausgleich der Planungsvorteile

Grundeigentimerschaften, die als Folge einer Planung in den Genuss eines
Mehrwerts gelangen, haben eine Mehrwertabgabe zu entrichten (Art. 142 ff.
BauG). In der Gemeinde Bolligen gilt als Planungsvorteil gemass Reglement
Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten die Einzonung (dauerhafte
Zuweisung von Land zu einer Bauzone), die Aufzonung (Zuweisung von Land
in einer Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nutzungsmog-
lichkeiten) und die Umzonung (Anpassung von Nutzungsvorschriften im Hin-
blick auf die Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten). Weiter gilt als Pla-
nungsvorteil die Zuweisung von Land in Materialabbau- und Deponiezonen.

3. Festlegung der Gewasserraume

Fur die Festlegung der Gewasserraume in der Gemeinde Bolligen wurden
folgende Grundlagen berucksichtigt:

Gewasserschutzgesetz GSchG (Stand 1. Januar 2016)
Gewasserschutzverordnung GSchV (Stand 2. Februar 2016)

Merkblatt des Bundes ,Gewasserraum im Siedlungsgebiet”

vom 18. Januar 2013

Merkblatt des Bundes ,Gewasserraum und Landwirtschaft*

vom 20. Mai 2014

kantonalen Arbeitshilfe ,Gewasserraume*” (Stand April 2016)

kantonalen Arbeitshilfe ,Erlduterungen und Empfehlungen zur kartografi-
schen Umsetzung der Gewasserraume*® (Stand April 2016).

Auf Bundes- und Kantonsebene gelten neue Vorschriften zum Schutz der
Gewasser. FiUr die Festlegung des Gewasserraums sind die Gemeinden zu-
standig. Es ist ihre Aufgabe, die Vorschriften zur Ausscheidung des Gewas-
serraums in der Ortsplanung zweckmassig umzusetzen. Der Gewasserraum
ist in der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan Gewasserrdume) grund-
eigentimerverbindlich festzulegen. Bei eingedolten Gewassern ausserhalb
der Bauzone wird grundsatzlich auf die Festlegung eines Gewasserraums
verzichtet.
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Der Gewasserraum darf sowohl innerhalb, als auch ausserhalb der Bauzone
nur extensiv genutzt werden. Die Anforderungen sind in der eidg. Gewasser-
schutzverordnung (Art. 41c GSchV) prazisiert: Kein Ausbringen von Dunger
und Pflanzenschutzmitteln (PSM). Erlaubt ist die extensive landwirtschaftli-
che Nutzung des Gewasserraums als Uferwiese, extensiv genutzte Wiese,
Streuflache, Hecke, Feld- und Ufergehdlz, extensiv genutzte Weide und
Waldweide. Auch im Siedlungsgebiet sind intensive Gartennutzungen mit
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln grundséatzlich untersagt. Fur
eingedolte Gewasser gelten diese Bestimmungen nicht.

Der Gewasserraum wird als als Uberlagernde Flache oder mittels Farbcodie-
rung im Zonenplan 3 Gewasserraume verankert. Wo kein Gewasserraum
ausgeschieden ist, gilt Art. 39 WBV. Diese Vorschrift legt fest, dass Gesuche
flr Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Metern dem Tiefbauamt vorzule-
gen sind. Das Tiefbauamt entscheidet anschliessend, ob eine Wasserbaupo-
lizeibewilligung nach Artikel 48 WBG nétig ist.

3.1 Vorgehen

In einem ersten Schritt wurde der Verlauf der Gewasserachsen tberprift
und entsprechend angepasst. Als Grundlagen wurden das Gewassernetz des
Kantons Bern (GNBE ehem. GNO5) und das digitale Terrainmodell LiDAR4
50 cm des Kantons Bern verwendet. Zudem wurden die Geodaten der Amtli-
chen Vermessung und eine relativ aktuelle Ubersichtskarte tiber die Gewés-
ser der Gemeinde Bolligen berucksichtigt.

Die Fliessgewasser wurden weiter in Abschnitte unterteilt, wobei Standorte
von Zusammenflissen berucksichtigt wurden. Anschliessend wurden die
vom Kanton Bern gerechneten natlrlichen Sohlenbreiten auf die Abschnitte
Ubertragen. Diese Werte wurden Uberpruft, plausibilisiert und bei fehlenden
Angaben berechnet und erganzt.

Der minimale Gewasserraum flr Fliessgewasser wurde gemass Bundesrecht
(Art. 41a Abs. 2 GSchV) und mit Hilfe der kantonalen Arbeitshilfen berech-
net. Die Bestimmung der Gewasserraumbreite erfolgte bei allen Fliessge-
wassern gemass Hochwasserkurve, da sich kein Fliessgewasser in einem
Gebiet mit gewasserbezogenen Schutzzielen befindet.

Bei nachfolgenden Tatbestanden und weil keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen wurde gemass Bundesrecht (Art. 41a Abs. 5 und Art. 41b
Abs. 4 GSchV) und in Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt TBA 5 ge-
nerell auf eine Festlegung der Gewasserraume verzichtet:

a. Fliessgewasser befindet sich vollstandig im Wald
b. Fliessgewasser ist eingedolt und in der Landwirtschaftszone
c. Fliessgewasser wurde kunstlich angelegt (z.B. Mulikanal)

4 LiDAR: Light detection and ranging, Methode zur optischen Abstands- und Geschwin-
digkeitsmessung mit Lasern]
5 Besprechung mit T. Withrich, Oberingenieurkreis Il, vom 26. Juli 2016
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d. Fliessgewéasser befindet sich vollstéandig in der kantonalen Uberbau-
ungsordnung (KUeO) Laufengraben. Der Gewasserraum ist bereits in der
KUeO festgelegt.

e. stehendes Gewasser befindet sich vollstandig im Wald

f. stehendes Gewasser mit einer Wasserflache von weniger als 0.5 ha

g. stehendes Gewasser wurde klnstlich angelegt (z.B. Lutertal-Weiher)

Der minimale Gewasserraum (Flache) fur das eingedolte Fliessgewasser
«Lutertalbachli» entlang der Bolligenstrasse wurde im Bereich der Griinzone
vollstandig in die Grinzone verschoben. Der Gewasserraum sichert somit
den Raumbedarf fur eine allfallig Ausdolung und Renaturierung des Flug-
brunnenbachlis in diesem Bereich. Der minimale Gewasserraum von 11,0 m
wurde nicht angepasst.

Um eine nach innen gerichtete Siedlungsentwicklung, verdichtetes Bauen
und das Schliessen von Baulticken zu ermdéglichen, kann der Gewasserraum
in dicht Uberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten angepasst (re-
duziert) werden und es kdnnen die dicht Uberbauten Gebiete innerhalb des
Gewasserraums im Zonenplan bezeichnet werden. Ob ein Gebiet dicht Uber-
baut ist, muss anhand bestimmter Kriterien beurteilt werden. Dabei sind
sowohl Aspekte der Gewasser- als auch der Siedlungsentwicklung zu be-
racksichtigen.

Fur dicht Gberbaute Gebiete wird ein reduzierter Gewasserraum festgelegt.
Die Reduktion auf O Meter ab Wasserlinie ist grundsatzlich nicht méglich.
Ausnahmen bilden historische Strukturen (z.B. in den Altstadten Bern und
Thun) oder spezielle Nutzungen (Muhlen, Sagereien, Kraftwerke etc.).

Der minimale Gewasserraum flr eingedolte Fliessgewasser im dicht Uber-
bauten Gebiet wurde in Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt TBA
angepasst und auf 6.0 Meter festgelegt. Die Zuganglichkeit fir den Wasser-
bau und den Gewdasserunterhalt sowie der Hochwasserschutz sind gewahr-
leistet. Eine Sicherung des Raumbedarfs fur eine allfallige Ausdolung und
Renaturierung ist nicht notwendig, da dies in Bolligen flr die geeigneten
Gewasserabschnitte bereits erfolgte.

Der minimale Gewasserraum fur die ,Worble® wurde im oberen Abschnitt
(oberhalb Bolligenstrasse) an die bestehende Grliinzone angepasst und ent-
sprechend vergrdssert. Im unteren Abschnitt wurde er im Gebiet Wegmuhle
an die Waldflache angepasst damit sich die Flachen nicht tGberlappen.

3.2 Darstellung und Festlegung der Gewasserraume

Die Bestimmungen zu Zweck, Messweise und Nutzung des Gewéasserraums
werden im Art. 38 des Baureglements verbindlich festgelegt.

Der Gewasserraum fur offene Fliessgewasser innerhalb des Siedlungsge-
biets wird als Uberlagerte Flache festgelegt. Sie ist als Uberlagernde Zone zu
verstehen.
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Die Gewasserraume fur die Ubrigen Fliessgewasser (Fliessgewasser aus-
serhalb des Siedlungsgebiets und eingedolte Fliessgewasser innerhalb des
Siedlungsgebiets) werden mittels einer Farbcodierung verbindlich festgelegt.
Sie werden je halftig von der Gewasserachse aus gemessen.

Zudem werden die Gewasserachsen verbindlich festgelegt. Eine Ausnahme
bilden die eingedolten Gewasserabschnitte ausserhalb des Siedlungsge-
biets. Da flr diese Abschnitte keine Gewasserraume festgelegt werden
mussen und der genaue Linienverlauf vielfach nicht vermessen ist, werden
diese Gewdasserachsen nicht festgelegt.

3.3 Aufhebung der Uferschutzzonen

Die Gewasserrdume ersetzen die im bestehenden Zonenplan 2 festgelegten
Uferschutzzonen. Deshalb werden die Uferschutzzonen aufgehoben.

3.4 Vorhaben Flugbrunnenbachli

FUr die Parzellen Nrn. 60 und 83 liegt ein im Rahmen eines Studienauftrags
nach SIA 143 ermitteltes Projekt fr einen Neubau vor. Das Projekt sieht u.a.
die Verlegung und Freilegung des, das Areal querenden Abschnitts des Flug-
brunnenbdchlis vor. Die Erarbeitung der technischen Grundlagen und die
planungsrechtliche Umsetzung der Gewasserverlegung und -freilegung sowie
die Verschiebung des betroffenen Abschnitts des Gewasserraums sind Ge-
genstand einer parallel zur vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung lau-
fenden Planung. Sie haben noch nicht den nétigen Reifegrad, um in die vor-
liegende Teilrevision integriert zu werden. Nach Rucksprache mit dem kan-
tonalen Amt fur Gemeinden und Raumordnung und dem kantonalen Tief-
bauamt OIK Il kdnnen die entsprechenden Anpassungen nach Abschluss der
Teilrevision vorgenommen werden, ohne dass die Planbestandigkeit berihrt
wird.
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4. Auswirkungen und Beurteilung

Die Ubergeordneten Planungsinstrumente und das Ubergeordnete Recht
stehen der Revision des Baureglements sowie der Festlegung der Gewasser-
raume nicht entgegen.

Auch an Gewassern mit erhdhtem Koordinationsbedarf (z. B. Worble) mus-
sen die Gemeinden grundeigentimerverbindliche Gewasserraume festlegen.
In den Gewasserrichtplanen kénnen bereits behérdenverbindliche Festle-
gungen fur die Umsetzung auf kommunaler Ebene getroffen werden (Artikel
17 Abs. 2 Bst. a WBG). Die Gewasserraumbreiten werden in Absprache zwi-
schen den Gemeinden und den zustandigen Oberingenieurkreisen des Tief-
bauamtes (OIK) definiert.

Die Realisierung neuer Bauten und Anlagen im Gewdasserraum ist nur dann
moglich, wenn diese standortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse
liegen. Ausnahmen sind nach Gewasserschutzverordnung Art. 41c Abs. 1
zugelassen, sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. Samt-
liche Bauvorhaben innerhalb des Gewasserraums sind bewilligungspflichtig.
Rechtmassig bewilligte Gebaude und Anlagen, die sich bei der Festlegung
des Gewasserraums bereits innerhalb desselben befinden, geniessen Be-
sitzstandsgarantie. Uber die Frage des Besitzstands wie auch iiber das 6f-
fentliche Interesse und die Standortgebundenheit entscheidet die Baubewil-
ligungs- bzw. Leitbehdrde.

Artikel 36a Abs. 3 Gewasserschutzgesetz beinhaltet die Verpflichtung, den
Gewasserraum extensiv zu gestalten und zu bewirtschaften. Die extensive
landwirtschaftliche Nutzung wird in Artikel 41c Abs. 4 Gewasserschutzver-
ordnung im Detail geregelt und verbieten das Ausbringen von Dunger und
Pflanzenschutzmitteln. Erlaubt sind extensive Nutzungen als Uferwiese, ex-
tensiv genutzte Wiese, Streueflache, Hecke, Feld- und Ufergehdlz, extensiv
genutzte Weide und Waldweide. Der Ubergang von einer extensiven in eine
intensivere Nutzung fallt in der Landwirtschaftszone oft mit der Begrenzung
des Gewasserraums zusammen. Auch im Siedlungsgebiet sind intensive
Gartennutzungen mit Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln grund-
satzlich untersagt. Dies gilt nicht fir den Gewdasserraum von eingedolten
Gewassern. Die Ubertragung der Gewasserraumgrenzen aus den Planen
bzw. dem Baureglement liegt in der Verantwortung der Grundeigentumer.
Die extensiv genutzten Flachen kénnen als Biodiversitatsforderflachen (BFF)
Uber die gewohnten Kanale (GELAN) angemeldet werden.

Fruchtfolgeflachen (FFF) umfassen ackerfahiges Kulturland, vorab Acker-
land, Kunstwiesen und ackerfahige Naturwiesen. Sie sind der wertvollste
Teil des fUr die landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Kulturlandes der
Schweiz. Der Gewasserraum gilt nicht als Fruchtfolgeflache (vgl. Art. 36a
Abs. 3 GSchG). Das ackerfahige Kulturland weist jedoch weiterhin Frucht-
folgeflachenqualitat auf, solange es nicht durch bauliche Massnahmen des
Hochwasserschutzes oder der Revitalisierung beansprucht wird. Aus diesem
Grund ist das ackerfahige Kulturland im Gewasserraum vom Kanton bei der
Inventarisierung der Fruchtfolgeflachen separat auszuweisen. Flr diese
Flachen muss daher kein Ersatz geleistet werden.
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5. Verfahren

Fur das vorliegende Planungsvorhaben ist ein ordentliches Planerlassverfah-
ren nach Art. 58 ff. Baugesetz (BauG) durchzufihren. Das ordentliche Plan-
erlassverfahren beinhaltet die gesetzlich vorgeschriebenen Schritte der In-
formation und Mitwirkung, der kantonalen Vorprifung, der 6ffentlichen Auf-
lage, der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung sowie der
Genehmigung durch den Kanton.

5.1 Information und Mitwirkung

Um die Meinung der Bevolkerung zur vorliegenden Planung abzuholen wur-
de im Herbst 2017 eine 6ffentliche Mitwirkung in Form einer Auflage (Mog-
lichkeit zur Abgabe schriftlichen Stellungnahmen) durchgefihrt. Zusammen-
fassend kann festgestellt werden, dass die Teilrevision im Grossen und Gan-
zen auf Zustimmung gestossen ist. Die Anliegen der Mitwirkenden und die
Stellungnahme der Planungsbehérde sind im Mitwirkungsbericht vom

26. Marz 2018 aufgefihrt.

5.2 Kantonale Vorprifung

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat im Rahmen der Vor-
prafung unter Einbezug weiterer kantonaler Fachstellen die Planungsinstru-
mente auf deren Rechtmassigkeit gepruft und den Vorprufungsbericht am
19. Dezember 2018 der Gemeinde zugestellt.

In Anhang 1 ist die Auswertung der Vorprufung aufgrund der Vorbehalte und
Anmerkungen der kantonalen Behdrden sowie die Stellungnahme der Pla-
nungsbehdrde tabellarisch zusammengefasst.

5.3  Offentliche Auflage

Mit der Publikation im Amtsblatt und der Publikation im amtlichen Anzeiger
wurde die 6ffentliche Auflage bekannt gemacht. Die Unterlagen zur Teilrevi-
sion der Ortsplanung lagen vom 15. Januar bis 15. Februar 2020 in der
Bauverwaltung Bolligen 6ffentlich auf und konnten wahrend den Burodff-
nungszeiten eingesehen werden.

Wahrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen
eingegangen.
5.4 Beschluss

Die Unterlagen zur Teilrevision Ortsplanung wurden vom Gemeinderat an-
I&sslich seiner Sitzung vom DATUM zuhanden der Gemeindeversammlung
(GV) beschlossen. Die GV wird Uber die Planung am DATUM abstimmen.
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Anhang 1 Bereinigung Vorpriifung vom 19. Dezember 2018
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